Immobilien-Exposé

Interessante Dachgeschosswohnung in
Waldrandlage von Lehnitz

Objekt-Nr.:
2550

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 17.08.2026
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Objekt-Nr.: 2550

Wohnung zur Miete
in 16515 Oranienburg/ Lehnitz

Immobien “Im Grinen Norden von Bei” Prasentiert o
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Objekt-Nr.: 2550

Details

Kaltmiete Warmmiete Nebenkosten
785 € 925 € 140 €
Heizkosten in NK. enthalten Heizkosten Kaution

Ja 70 € 1.570 €
Wohnflache (ca.) Zimmer Anzahl Schlafzimmer
56,53 m? 2 1

Baujahr Zustand Unterkellert
1996 gepflegt Ja

Bad mit Boden

Wanne, Fenster Fliesen

Beschreibung

Die 1996 fertig gestellte hochwertige Wohnanlage solider Bauart zeichnet sich durch seine gute
Funktionalitat und Logistik aus. Das in L-Form erstellte Mehrfamilienhaus verfligt iiber insgesamt
18 Wohneinheiten mit 3 Aufgangen.

Die ca. 57 m? groRe 2-Zi-Whg. ist mit einem gefliesten Tageslichtbad ausgestattet. Die Kiiche ist
mit einem Fliesenspiegel versehen, der Boden gefliest. Im Flur befindet sich ein Einbau-
Wandschrank, Telefonanschluss liegt an. Tapezierarbeiten und FuRbodenbelag tibernimmt der
Mieter. Die Wohnung ist mit einem Balkon ausgestattet sowie mit Rollldden an allen Fenstern.
Esist ein Staffelmietvertrag (6 J. 4 3 %) mit Bonuszahlung vorgesehen. Die Mietkaution betragt 2
Monatskaltmieten.

Eine StralRenendlage ohne Fahrzeugverkehr (Waldrandlage) gewahrleistet Ruhe. Der
nahegelegene S-Bahnhof Lehnitz garantiert eine optimale Anbindung nach Berlin.
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Ausstattung

- schone 2-Zimmer-Whg. im DG eines Mehrfamilienhauses (6 WE /Aufgang)
- ca. 56,53 m? WFL

- grolRer Balkon

- Tageslichtbad, gefliest, mit Dusche und Badewanne

- Estrichboden, der Mieter kann selbst bestimmt neuen Boden verlegen
- Telefonanschluss liegt an

- 1 Kellerbox

- Stellplatz moglich (40,00 €/ Monat)

- bezugsfrei ab sofort

- Staffelmietvertrag mit Bonuszahlung

- Waldrandlage

- S-Bahnhof Lehnitz fullaufig in 6 min

Sonstiges

Baujahr: 1996

Energie mit Warmwasser: Nein
Energiekennwert: 89,2 kWh/(m?*a)
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energieeffizienzklasse: C

Hinweis:

Das betreffende Objekt wird von uns auf der Basis eines qualifizierten Exklusivauftrages
angeboten! Sollten Sie selbiges Objekt anderweitig angeboten bekommen, so sind diese
Angebote nicht oder nicht mehr autorisiert, alternativ so genannte "Trittbrettfahrer" oder
"Aufpudler". Gemeinschaftsgeschafte mit Kollegen werden von uns deutlich als solche kenntlich
gemacht.

BESICHTIGUNG:
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Eine diskrete, straRenseitige Aullenbesichtigung kann von Ilhnen vorgenommen werden.
Eigenmachtiges Betreten dieser Liegenschaft wird von den Eigentiimern nicht gewlinscht und ist
demnach untersagt. Eine Grundstiicks-/ Hausbegehung stimmen Sie bitte mit unserem Biiro ab.
Treffpunkt hierfiir ist die straRenseitige Grundstiicksgrenze.

Bitte beachten Sie unsere WIDERRUFSBELEHRUNG ZUM WIDERRUFSRECHT (Impressum/ AGBs).

ACHTUNG: Darstellungen bei IMMONET weisen im Hauptpunkt 'ENERGIE' den Unterpunkt
'Baujahr (laut Energieausweis)' aus, welcher jedoch das letzte Modernisierungs-/ Sanierungsjahr
darstellt. Das Baujahr der Immobilie wird unter dem Hauptpunkt 'GRORE & ZUSTAND'
abgebildet.
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Lage & Umgebung

An der Forsterei 17, 16515 Oranienburg/ Lehnitz

Die Gemeinde Lehnitz ist ein Ortsteil der Stadt Oranienburg und grenzt unmittelbar an deren
Kernstadt an. Der Ortsteil mit etwa 3.900 Einwohnern ist an das Berliner S-Bahnnetz
angeschlossen. Der Oder-Havel-Kanal ermoglicht die Anbindung an das Berliner
WasserstraRennetz. Im nérdlichen Teil des Ortes befinden sich die Grundschule, die Kita und das
Kulturhaus "Friedrich Wolf". Weiterhin sind hier Kleingewerbe, Handel, Dienstleistungen und
Gastronomie sowie Arzte und eine Apotheke ansassig. Durch zahlreiche infrastrukturelle
MalRnahmen wie z.B. der Bau der zentralen Abwasserkanalisation, Strafsen- und Gehwegbau,
aber auch die gute Verkehrsanbindung durch die nahe BundesstralRe 96 sowie der B 273 und den
Berliner Autobahnring, hat der Ortsteil an Attraktivitat fir Einwohner und Gewerbetreibende
gewonnen. Die angebotene Wohnung befindet sich in einem Wohngebiet, welches vorwiegend
mit Ein- und Mehrfamilienhdausern bebaut ist. Die Anliegerstral’e und die Gehwege sind befestigt
und mit StraRenbeleuchtung ausgestattet. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Grundschule
der Gemeinde sowie die Kita und das Kulturhaus.

Nur ca. 1 km sind es von der Wohnung zum Lehnitzsee, Der Wald als Naherholungsgebiet, liegt
gleich hinter der Wohnanlage. Zum S-Bahnhof Lehnitz kommen Sie nach ca. 500 m, zum
nachsten Supermarkt in Oranienburg sind es ca. 1,3 km. Lehnitz bietet somit eine attraktive
Mischung aus Natur, guter Verkehrsanbindung und Infrastruktur. Klingt nach einem schonen Ort,
oder?
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
89,2

Heizungsart
Zentralheizung

Gultig bis
05.04.2031

A+ A B

Objekt-Nr.: 2550

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Nein

Wesentlicher Energietrager
Erdgas leicht

Energieausweis Ausstellungsdatum
2021-04-06

c : A

75 100 125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis: 89,20 kWh/(m?**a)
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; j Immabilien “Im Griinen Norden von Berin” Prasentiert durch
Grunanlage und Blick auf das Gebaude
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Seitenansicht
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Wohnanlagé
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® \wacker Immobilien "Im Griinen Norden von Berlin® Prasentiert durch FLOW
Aufdenanlagen

AnliegerstralRe
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Dieser Grundriss ist nicht malstabsgerecht
und dient nur zur raumiichen Orientigrung.

® Wacker Immobilien “Im Griinen Norden von Berlin®' Prasentiert durch FLOWFACT 2017
Grundrissskizze Ansicht-V
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Dieser Grundriss ist nicht maRstabsgerecht
und dient nur zur réumlichen Orientierung.

®\wacker Immabilien "Im Griinen Norden von Berlin" Prasentiert durch FLOWFACT 2017

Grundrissskizze Ansicht-SW
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Wohnanlage mit Stellplatz
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Kontakt

Wacker Immobilien "Im Griinen Norden von Berlin"
Berliner StralRe 218 - 220

16515 Oranienburg

Telefon: +49 3301 591111

E-Mail: info@wacker-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Dirk Wacker

Impressum
www.wacker-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.wacker-immobilien.de

Wacker Immobilien "Im Griinen Norden von Berlin"
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