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Der Energieausweis

Die Energieeffizienz von WWohngeb&uden, aber auch anders genutzten Gebauden, spielt in
Zukunft auf dem Immobilienmarkt eine viel gréBere Rolle als bisher. So wie es bei
technischen Geraten oder Autos langst an der Tagesordnung ist, mit sparsamem
Energieverbrauch zu werben, wird Energieeffizienz auch bei Immabilien zu einem
wichtigen Entscheidungskriterium. Dazu soll der Energieausweis beitragen. Ihn missen
Verkaufer oder Vermieter im Falle eines geplanten Verkaufs oder einer Vermietung den
potenziellen Interessenten vorzeigen.

Fur die Errichtung von Neubauten ist die Ausstellung von Energie- oder WWarmebedarfs-
ausweisen schon seit 1995 vorgeschrieben. Bei Vermietung oder Verkauf haben potenzielle
Mieter oder Kaufer seit dem 1. Juli 2008 das Recht, die Vorlage eines Energieausweises
vom Eigentiimer, Vermieter oder Verkaufer zu fordern. Dies galt fir Hauser, die bis 1965
gebaut wurden. Seit Anfang 2008 ist der Energieausweis in Vermietungs- und Verkaufsfallen
auch bei allen tGbrigen Wohngebauden Pflicht. Gewerbebauten und andere Gebaude, die
nicht iberwiegend dem \WWohnen dienen, so genannte Nichtwohngeb&ude, bendtigen seit Juli
20089 einen Energieausweis.

Der Energieausweis liefert Daten zur Energieeffizienz eines Geb&audes. Die Angaben im
Energieausweis erlauben einen Vergleich mit typischen anderen Gebauden. Der Energie-
ausweis gibt Anhaltspunkte fir eine grobe Schatzung der kinftig anfallenden Energiekosten
fur eine Wohnung oder ein Haus. Zukiinftige Mieter oder Kaufer kénnen diese Information in
ihre Miet- oder Kaufentscheidung einflielen lassen und sich angesichts steigender
Energiepreise fUr eine sparsame Immobilie entscheiden.

Fur alle Energieausweise gilt: Sie sind ab Ausstellung zehn Jahre lang gultig. Eine
Verlangerung ist nicht moglich. Sie missen nur vorgelegt werden, wenn das Geb&ude oder
eine Einheit neu vermietet, verpachtet oder verkauft werden soll. Eigentimern, Verkéufern
oder Vermietern, die einen Energieausweis nicht, nicht rechtzeitig oder unvollstédndig
vorlegen, droht ein Bulgeld von bis zu 15.000 Euro.

Bedarfs- oder Verbrauchsausweis fiir Wohngebaude

Energiebedarfsausweis

Fur einen Energiebedarfsausweis legt der Fachmann die Bausubstanz und die
Heizungsanlage des Geb&audes zugrunde. Aufgrund des energetischen Zustands des
Geb&udes berechnet er die Energiemenge, die fir Heizung, Liftung, Klimatisierung und
Warmwasserbereitung bei durchschnittlicher Nutzung benétigt wird. Grundlage der
Berechnung sind die in der Energieeinsparverordnung vorgegebenen Berechnungs-
methoden.

Geb&aude, bei denen der Energiebedarfsausweis varliegt, sind untereinander hinsichtlich des
Primarenergiebedarfes vergleichbar. Das Nutzerverhalten wird bei der Erstellung des
Energiebedarfsausweises nicht bericksichtigt.

Energieverbrauchsausweis

Der Energieverbrauchsausweis entsteht auf der Grundlage der erfassten Verbrauchsdaten
der letzten drei Jahre, zum Beispiel anhand der Heizkostenabrechnungen.
Witterungseinflisse werden "herausgerechnet". Hier wird auch angegeben, ob die
Warmwasseraufbereitung im Verbrauch enthalten ist. Die Bewertung eines Geb&udes im
Verbrauchsausweis hdngt auch vom individuellen Heizverhalten der Bewohner ab.



GGebaude, bei denen ein Energieverbrauchsausweis vorliegt, sind untereinander nicht
vergleichbar.

Der Energieverbrauchsausweis spiegelt im Wesentlichen das Nutzerverhalten wider.

Welcher der beiden Energieausweise ist zulassig?

Wabhlfreiheit zwischen den beiden Ausweisarten herrscht fur alle VWohngebaude mit mehr
als vier Wohneinheiten.

Bei Wohngeb&uden mit vier und weniger Waohneinheiten gilt die Wahlfreiheit, wenn
entweder der Bauantrag ab dem 1. November 1977 gestellt wurde (also die
Warmeschutzverordnung von 1977 beachtet werden musste) oder das Wohngeb&ude
trotz Bauantragstellung vor dem 1. November 1977 das Anforderungsniveau der
Warmeschutzverordnung von 1977 erflllt (zum Beispiel durch spéatere
Modernisierungsmaflinahmen). Andernfalls dirfen fir solche Wohngebaude nur
Bedarfsausweise ausgestellt werden.

Voritbergehend bestand unabhéngig von den oben dargelegten Regelungen fir alle
Wohngeb&ude bis zum 30. September 2008 ein Wahlrecht zwischen dem Bedarfs- und
dem Verbrauchsausweis.

Sind die Voraussetzungen des \Wahlrechts nicht erfillt, darf der Energieausweisaussteller
fur ein Wohngeb&ude mit weniger als finf Wohneinheiten nur einen Bedarfsausweis
ausstellen. Hintergrund ist, dass in kleineren, energetisch nicht sanierten, alten
Wohngeb&uden das individuelle Heizverhalten den Gesamtenergieverbrauch deutlich starker
beeinflusst als in Wohnanlagen mit vielen \WWohneinheiten.

Im roten oder im grinen Bereich

Entscheidend ist sowohl beim Bedarfs- als auch beim Verbrauchausweis, ob der Verbrauch
eines Gebaudes im grunen oder im roten Bereich der Farbskala liegt. Grin bedeutet, dass
wenig Energie fir Heizung und Warmwasser bendtigt wird; rot steht fur eine schlechte
Energiebilanz.

Damit man einordnen kann, wo das betreffende Geb&ude im Vergleich zu anderen Hausern
steht, enthalt der Energieausweis eine zweite Farbskala mit Vergleichswerten. Sie zeigt an,
wie hoch typischerweise der Energiebedarf von verschiedenen Geb&udetypen vom
Passivhaus bis hin zum unsanierten Mehrfamilienhaus ist.

Modernisierungsempfehlungen

In vielen Fallen sind MalBnahmen zur kostengtinstigen energetischen Verbesserung des
Gebaudes maglich. Sind solche MalBnahmen fur einen EigentUmer wirtschaftlich, missen
dem Energieausweis entsprechende individuelle Modernisierungsempfehlungen beigefiigt
werden.

Auch sie kdnnen von potenziellen Mietern und Kéufern eingesehen werden. Mit ihrer Hilfe
kann man sich einen Eindruck davon verschaffen, welche Modernisierungsmafinahmen den
Energiebedarf des Geb&udes deutlich verbessern wiirden. Da es sich lediglich um
Empfehlungen handelt, gibt es fur den Eigentimer keine Pflicht, sie umzusetzen.



Auszug aus der Energieeinsparverordnung [ EneV ) vom 29.04.2008

Abschnitt 5
Energieausweise und Empfehlungen fur die Verbesserung der
Energieeffizienz

§ 16 Ausstellung und Verwendung von Energieausweisen

(1) Wird ein Gebaude errichtet, hat der Bauherr sicherzustellen, dass ihm, wenn er zugleich Eigentimer
des Gebaudes ist, oder dem Eigentiimer des Geb&udes ein Energieausweis nach dem Muster der Anlage 6
oder 7 unter Zugrundelegung der energetischen Eigenschaften des fertig gestellten Gebaudes ausgestellt
wird. Satz 1 ist

entsprechend anzuwenden, wenn

1. an einem Geb&ude Anderungen im Sinne der Anlage 3 Nr. 1 bis 6 vorgenommen oder

2. die Nutzflache der beheizten oder gekihlten Raume eines Gebaudes um mehr als die Halfte erweitert
wird

und dabei unter Anwendung des § 9 Absatz 1 Satz 2 fur das gesamte Gebaude Berechnungen nach § 9
Abs. 2 durchgefuhrt werden. Der Eigentimer hat den Energieausweis der nach Landesrecht zustandigen
Behorde auf Verlangen vorzulegen.

(2) Sall ein mit einem Geb&aude bebautes Grundstiick, ein grundsticksgleiches Recht an einem bebauten
Grundstuck oder Wohnungs- oder Teileigentum verkauft werden, hat der Verkaufer dem potenziellen
Kaufer einen Energieausweis mit dem Inhalt nach dem Muster der Anlage 6 oder 7 zuganglich zu machen,
spatestens unverzuglich, nachdem der potenzielle Kaufer dies verlangt hat. Satz 1 gilt entsprechend fur
den Eigentimer,

Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei der Vermietung, der Verpachtung oder beim Leasing eines
Gebaudes, einer Wohnung oder einer sonstigen selbstéandigen Nutzungseinheit.

(3) Fur Geb&dude mit mehr als 1 000 Quadratmetern Nutzflache, in denen Behdrden und sonstige
Einrichtungen fur eine grof3e Anzahl von Menschen 6ffentliche Dienstleistungen erbringen und die deshalb
von diesen Menschen haufig aufgesucht werden, sind Energieausweise nach dem Muster der Anlage 7
auszustellen. Der Eigentiimer hat den Energieausweis an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle
auszuhangen; der Aushang kann auch nach dem Muster der Anlage 8 oder 9 vorgenommen werden.

(4] Auf kleine Gebaude ( Anmerkung: nicht mehr als 50 m? Nutzflache ] sind die Vorschriften dieses
Abschnitts nicht anzuwenden. Auf Baudenkmaéler sind die Absé&tze 2 und 3 nicht anzuwenden.

§ 17 Grundséatze des Energieausweises

(1] Der Aussteller hat Energieausweise nach § 16 auf der Grundlage des berechneten Energiebedarfs
oder des erfassten Energieverbrauchs nach Mal3gabe der Absétze 2 bis 6 sowie der §§ 18 und 19
auszustellen. Es ist zulassig, sowohl den Energiebedarf als auch den Energieverbrauch anzugeben.

(2) Energieausweise diirfen in den Fallen des § 16 Abs. 1 nur auf der Grundlage des Energiebedarfs
ausgestellt werden. In den Fallen des § 16 Abs. 2 sind ab dem 1. Oktober 2008 Energieausweise fiir
Wohngebéude, die weniger als funf Wohnungen haben und fir die der Bauantrag vor dem 1. November
1977 gestellt worden ist, auf der Grundlage des Energiebedarfs auszustellen. Satz 2 gilt nicht, wenn das
Wohngebé&ude 1. schon bei der Baufertigstellung das Anforderungsniveau der \WWarmeschutzverordnung
vomn 11. August 1977 (BGBI. | S. 1554 eingehalten hat oder 2. durch spatere Anderungen mindestens
auf das in Nummer 1 bezeichnete Anforderungsniveau gebracht worden ist.

Bei der Ermittlung der energetischen Eigenschaften des Wohngeb&audes nach Satz 3 kdnnen die
Bestimmungen Uber die vereinfachte Datenerhebung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 und die Datenbereitstellung
durch den Eigentimer nach Absatz 5 angewendet werden.

(3] Energieausweise werden fiur Geb&aude ausgestellt. Sie sind fur Teile von Geb&uden auszustellen, wenn
die Gebaudeteile nach § 22 getrennt zu behandeln sind.

(4) Energieausweise mussen nach Inhalt und Aufbau den Mustern in den Anlagen B bis 9 entsprechen und
mindestens die dort fir die jeweilige Ausweisart geforderten, nicht als freiwillig gekennzeichneten Angaben
enthalten; sie sind vom Aussteller unter Angabe von Name, Anschrift und Berufsbezeichnung eigenhandig
oder durch Nachbildung der Unterschrift zu unterschreiben. Zusatzliche Angaben kénnen beigefiigt
werden.

(5] Der Eigentimer kann die zur Ausstellung des Energieausweises nach § 18 Absatz 1 Satz 1 oder



Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit den Anlagen 1, 2 und 3 Nummer 8 oder nach § 19 Absatz 1 Satz 1
und 3, Absatz 2 Satz 1 oder 3 und Absatz 3 Satz 1 erforderlichen Daten bereitstellen. Der Eigentimer
muss dafur Sorge tragen, dass die von ihm nach Satz 1 bereitgestellten Daten richtig sind. Der Aussteller
darf die vom Eigentimer bereitgestellten Daten seinen Berechnungen nicht zugrunde legen, soweit
begriindeter Anlass zu Zweifeln an deren Richtigkeit besteht. Soweit der Aussteller des Energieausweises
die Daten selbst ermittelt hat, ist Satz 2 entsprechend anzuwenden.

(B8] Energieausweise sind fur eine Giltigkeitsdauer von zehn Jahren auszustellen. Unabh&angig davon
verlieren Energieausweise ihre Giiltigkeit, wenn nach § 16 Absatz 1 ein neuer Energieausweis erforderlich
wird.

§ 18 Ausstellung auf der Grundlage des Energiebedarfs

(1) Werden Energieausweise fur zu errichtende Gebaude auf der Grundlage des berechneten
Energiebedarfs ausgestellt, sind die Ergebnisse der nach den §§ 3 bis 5 erforderlichen Berechnungen
zugrunde zu legen. Die Ergebnisse sind in den Energieausweisen anzugeben, soweit ihre Angabe fir
Energiebedarfswerte in den Mustern der Anlagen B bis 8 vorgesehen ist.

(2) Werden Energieausweise fiir bestehende Geb&ude auf der Grundlage des berechneten Energiebedarfs
ausgestellt, ist auf die erforderlichen Berechnungen § 9 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Die Ergebnisse
sind in den Energieausweisen anzugeben, soweit ihre Angabe fir Energiebedarfswerte in den Mustern der
Anlagen 6 bis 8 vorgesehen ist.

§ 19 Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauchs

(1) Werden Energieausweise fur bestehende Gebaude auf der Grundlage des erfassten Energie-
verbrauchs ausgestellt, ist der witterungsbereinigte Energieverbrauch (Energieverbrauchskennwert) nach
Maligabe der Absétze 2 und 3 zu berechnen. Die Ergebnisse sind in den Energieausweisen anzugeben,
soweit ihre Angabe fur Energieverbrauchskennwerte in den Mustern der Anlagen 6, 7 und 9 vorgesehen
ist. Die Bestimmungen des § 9 Abs. 2 Satz 2 tber die vereinfachte Datenerhebung sind entsprechend
anzuwenden.

(2] Bei Wohngebauden ist der Energieverbrauch fiir Heizung und zentrale WWarmwasserbereitung zu
ermitteln und in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Geb&udenutzflache anzugeben. Die
Gebaudenutzflache kann bei Wohngeb&auden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal
mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohngeb&uden mit dem 1,2-fachen Wert der
Wohnflache angesetzt werden. Bei Nichtwohngebauden ist der Energieverbrauch fir Heizung, Warm-
wasserbereitung, Kihlung, Liftung und eingebaute Beleuchtung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro
Jahr und Quadratmeter Nettogrundflache anzugeben. Der Energieverbrauch fir Heizung ist einer
Witterungsbereinigung zu unterziehen.

(3) Zur Ermittlung des Energieverbrauchs sind 1. Verbrauchsdaten aus Abrechnungen von Heizkosten
nach der Heizkostenverordnung fir das gesamte Geb&ude, 2. andere geeignete Verbrauchsdaten,
insbesondere Abrechnungen von Energielieferanten oder sachgerecht durchgefuhrte Verbrauchs-
messungen, oder 3. eine Kombination von Verbrauchsdaten nach den Nummern 1 und 2 zu verwenden;
dabei sind mindestens die Abrechnungen aus einem zusammenhangenden Zeitraum von 36 Monaten
zugrunde zu legen, der die jingste vorliegende Abrechnungsperiode einschlief3t. Bei der Ermittlung nach
Satz 1 sind langere Leersténde rechnerisch angemessen zu beriicksichtigen. Der malgebliche
Energieverbrauch ist der durchschnittliche Verbrauch in dem zugrunde gelegten Zeitraum.

Fir die Witterungsbereinigung des Energieverbrauchs ist ein den anerkannten Regeln der Technik
entsprechendes Verfahren anzuwenden. Die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik wird
vermutet, soweit bei der Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten Vereinfachungen verwendet
werden, die vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie im Bundesanzeiger bekannt gemacht worden sind.

(4] Als Vergleichswerte fur Energieverbrauchskennwerte eines Nichtwohngeb&udes sind in den
Energieausweis die Werte einzutragen, die jeweils vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie im
Bundesanzeiger bekannt gemacht worden sind.



§ 20 Empfehlungen fir die Verbesserung der Energieeffizienz

(1) Sind MalBnahmen fir kostenglinstige Verbesserungen der energetischen Eigenschaften des Geb&audes
(Energieeffizienz) moglich, hat der Aussteller des Energieausweises dem Eigentiimer anlésslich der
Ausstellung eines Energieausweises entsprechende, begleitende Empfehlungen in Form von kurz gefassten
fachlichen Hinweisen auszustellen (Modernisierungsempfehlungen). Dabei kann ergdnzend auf weiter-
fuhrende Hinweise in Veroffentlichungen des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie oder von ihnen beauftragter
Dritter Bezug genommen werden. Die Bestimmungen des § S Abs. 2 Satz 2 ber die vereinfachte
Datenerhebung sind entsprechend anzuwenden. Sind Modernisierungsempfehlungen nicht maglich, hat
der Aussteller dies dem Eigentimer anlasslich der Ausstellung des Energieausweises mitzuteilen.

(2] Die Darstellung von Modernisierungsempfehlungen und die Erklarung nach Absatz 1 Satz 4 missen
nach Inhalt und Aufbau dem Muster in Anlage 10 entsprechen. § 17 Abs. 4 und 5 ist entsprechend
anzuwenden.

(3) Modernisierungsempfehlungen sind dem Energieausweis mit dem Inhalt nach den Mustern
der Anlagen 6 und 7 beizufiigen.

Nachristung bei Anlagen und Geb&uden
§10 der Energieeinsparverordnung ( EneV ] vom 29.04.2009

(1] Eigentimer von Geb&uden dirfen Heizkessel, die mit flissigen oder gasférmigen Brennstoffen
beschickt werden und vor dem 1. Oktober 1978 eingebaut oder aufgestellt worden sind, nicht mehr
betreiben. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn die vorhandenen Heizkessel Niedertemperatur-Heizkessel
oder Brennwertkessel sind, sowie auf heizungstechnische Anlagen, deren Nennleistung weniger als vier
Kilowatt oder mehr als 400 Kilowatt betréagt, und auf Heizkessel nach § 13 Absatz 3 Nummer 2 bis 4.

(2) Eigentimer von Geb&auden mussen dafiir sorgen, dass bei heizungstechnischen Anlagen bisher
ungeddmmte, zugangliche Warmeverteilungs- und WWarmwasserleitungen sowie Armaturen, die sich nicht
in beheizten Raumen befinden, nach Anlage 5 zur Begrenzung der WWarmeabgabe geddmmt sind.

(3] Eigentimer von Wohngebauden sowie von Nichtwohngeb&uden, die nach ihrer Zweckbestimmung
jahrlich mindestens vier Monate und auf Innentemperaturen von mindestens 19 Grad Celsius beheizt
werden, miUssen dafir sorgen, dass bisher ungeddmmte, nicht begehbare, aber zugangliche oberste
Geschossdecken beheizter Raume so geddmmt sind, dass der Warmedurchgangskoeffizient der
Geschossdecke 0,24 Watt/[m2*K] nicht tberschreitet. Die Pflicht nach Satz 1 gilt als erfiillt, wenn
anstelle der Geschossdecke das dariber liegende, bisher ungeddmmte Dach entsprechend geddmmt ist.

(4) Auf begehbare, bisher ungedédmmte oberste Geschossdecken beheizter Rdume ist Absatz 3 nach dem
31. Dezember 2011 entsprechend anzuwenden.

(5) Bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Eigentiimer eine Wohnung am
1. Februar 2002 selbst bewohnt hat, sind die Pflichten nach den Absatzen 1bis 4 erst im Falle eines
Eigentimerwechsels nach dem 1. Februar 2002 von dem neuen Eigentimer zu erfillen. Die Frist zur
Pflichterfullung betragt zwei Jahre ab dem ersten Eigentumsiibergang. Sind im Falle eines
Eigentimerwechsels vor dem 1. Januar 2010 noch keine zwei Jahre verstrichen, genigt es, die obersten
Geschossdecken beheizter Rdume so zu dammen, dass der WWarmedurchgangskoeffizient der
Geschossdecke 0,30 Watt/(m?"K] nicht Uberschreitet.

(6) Die Absatze 2 bis 5 sind nicht anzuwenden, soweit die fir die Nachristung erforderlichen
Aufwendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist erwirtschaftet
werden kénnen.



§ 10a AuBerbetriebnahme von elektrischen Speicherheizsystemen

(1) In Wohngeb&auden mit mehr als finf Wohneinheiten dirfen Eigentimer elektrische
Speicherheizsysteme nach Mallgabe des Absatzes 2 nicht mehr betreiben, wenn die Raumwarme in den
Gebauden ausschliefilich durch elektrische Speicherheizsysteme erzeugt wird. Auf Nichtwohngeb&ude, die
nach ihrer Zweckbestimmung jahrlich mindestens vier Monate und auf Innentemperaturen von
mindestens 19 Grad Celsius beheizt werden, ist Satz 1 entsprechend anzuwenden, wenn mehr als 500
Quadratmeter Nutzflache mit elektrischen Speicherheizsystemen beheizt werden. Auf elektrische
Speicherheizsysteme mit nicht mehr als 20 Watt Heizleistung pro Quadratmeter Nutzflache einer
Wohnungs-,Betriebs- oder sonstigen Nutzungseinheit sind die Satze 1 und 2 nicht anzuwenden.

(2] Vor dem 1. Januar 1990 eingebaute oder aufgestellte elektrische Speicherheizsysteme dirfen nach
dem 31. Dezember 2019 nicht mehr betrieben werden. Nach dem 31. Dezember 1989 eingebaute oder
aufgestellte elektrische Speicherheizsysteme diirfen nach Ablauf von 30 Jahren nach dem Einbau oder der
Aufstellung nicht mehr betrieben werden. WWurden die elektrischen Speicherheizsysteme nach dem 31.
Dezember 1989 in wesentlichen Bauteilen erneuert, dirfen sie nach Ablauf von 30 Jahren nach der
Erneuerung nicht mehr betrieben werden. \WWerden mehrere Heizaggregate in einem Geb&ude betrieben,
ist bei Anwendung der Satze 1, 2 oder 3 insgesamt auf das zweitalteste Heizaggregat abzustellen.

(3] Absatz 1 ist nicht anzuwenden, wenn 1. andere offentlich-rechtliche Pflichten entgegenstehen, 2. die
erforderlichen Aufwendungen fiir die AuRerbetriebnahme und den Einbau einer neuen Heizung auch bei
Inanspruchnahme maglicher Fordermittel nicht innerhalb angemessener Frist durch die eintretenden
Einsparungen erwirtschaftet werden kdnnen oder 3. wenn a) fir das Geb&ude der Bauantrag nach dem
31. Dezember 1994 gestellt worden ist, b) das Gebaude schon bei der Baufertigstellung das
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung vom 16. August 1994 [BGBI. | S. 2121) eingehalten
hat oder c) das Gebaude durch spatere Anderungen mindestens auf das in Buchstabe b bezeichnete
Anforderungsniveau gebracht worden ist.

Bei der Ermittlung der energetischen Eigenschaften des Gebaudes nach Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b
und c kdnnen die Bestimmungen Uber die vereinfachte Datenerhebung nach §9 Absatz 2 Satz 2 und die
Datenbereitstellung durch den Eigentimer nach § 17 Absatz 5 entsprechend angewendet werden. § 25
Absatz 1 und 2 bleibt unberuhrt.



ENERGIEAUSWEIS  wonngenauae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 11.12.2019 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau

Adresse WaldstraBe 48, 165... Musterstadt

Gebaudeteil

Baujahr Geb&ude 1928

Baujahr Anlagentechnik ¥ | 1995

Anzahl Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (Ay) 75,7 m?

Erneuerbare Energien

Laftung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau 00 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X( Aussteller

OO Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller:

. .
12.12.2009 ’ / ~

Datum Unterschrift des Ausstellers

Y Mehrfachangaben méglich

Hottgenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.1



ENERGIEAUSWEIS  wonngenaue

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Waldstrae 48 2
165...Musterstadt

Energiebedarf
CO,-Emissionen ¥ 106,1 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
413,6 kWh/(m2 a)

0 50 100 150 200 250 300

4685  kWh/(m?2a)

Primérergiebedarf dieses Gebaudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen geméaR EnEV ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert  468,5 kWh/(m2a) Anforderungswert 160,2 kWh/(m? a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; L) Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,96 W/(mzK) Anforderungswert 0,56 W/(m?2 K) ]Z[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2a) fur
Energietrager B Gesamt in kWh/(m?2a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¥
Erdgas E 353,2 51,5 404,7
Strom-Mix 9,0 9,0
3 . .
Ersatzmanahmen ° Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG ‘
[J Die um 15% verschérften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 400 -400
eingehalten. C
Anforderungen nach 8 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG 'S:.’, S 8 ‘H‘?-é‘ QS‘, @ E,ée? ('555'
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft & 5 S g-& & & & & & S &
S 'y Ly N
Priméarenergiebedarf qrc‘»”" 13? {S-Q & & S‘§§§ é;é‘ 4 ésé* &
& <
Verschérfter Anforderungswert kWh/(m2 a) s k§ 5“@ O (g‘;% ;5.6‘ 05,95\6\
Transmissionswérmeverlust H'; N szb @<§ ‘35 g
Verschéarfter Anforderungswert W/(m2 K) < _gs“"’ © ;5’

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiuihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben dieangegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

Y freiwillige Angabe 2 bei Neubau sowie bei Modemisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
®  nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz 4 ggf. einschlieRlich Kiihlung
% EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser

Hottgenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.1



ENERGIEAUSWEIS  wonngenaue

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Adresse

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200

Energieverbrauch fur Warmwasser: O enthalten

WaldstraRe 48
165.. Musterstadt

250

350 >40)

O nicht enthalten

[0 Das Gebéaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kithlung betragt bei zeitgemaflen Geraten
etwa 6 kWh je m2 Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m2a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Vergleichswerte Endenergiebedarf
. Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 50 100 150 200 250 350 400 2400 auf Gebaude, in dengn W'arm(-':‘ fur Heizung un.d
' Warmwasser durch Heizkessel im Gebéaude bereit-
gestellt wird.
& > > ;5 5 & §$ §$ Soll el.n EnergleverbrauchskfennwerF. ve'rgllchen werden,
Aé" R R & & E?Q N PO der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
’bﬁ éw éq' z@: g}Q 8" 0&;0 ) é’? bq’}° § s’f dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb&aude-
] é{b (52“ & @o o$ 6§ %q,‘“\ @0 &‘? é9 gréRe 20 - 40 kwWh/(m?2a) entfallen kénnen.
é/{b 3 S ¢ & e & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
S X &8 5 : 4 : :
> Nahwéarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist

Erlauterungen zum Verfahren

zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch als bei  vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebé&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Geb&udes weicht insbesondere wegen
Energieverbrauchskennwert ab.

des Witterungseinflusses

Y EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hottgenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.1
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ENERGIEAUSWEIS  wongenaue

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich koénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwilig angegeben
werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: HY). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller wéarme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AulRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendétigte Energiemenge fir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Geb&dude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebé&uden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").

Hottgenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.1



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude

Waldstrafl3e 48

Adresse

165.. Musterstadt

Hauptnutzung / . ] - .
freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau

Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

X méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 Dach nachtragliche Dammung der ungedammten Bereiche, Stérke, Art,
bautechnische sowie bauphysikalische Umsetzbarkeit sind zu
untersuchen

2 Wande nachtragliche Dammung, Starke, Art, bautechnische sowie

bauphysikalische Umsetzbarkeit sind zu untersuchen

3 Fenster

Austausch gegen Fenster mit Warmeschutzverglasung

4 Keller (unbeheizter Keller)nachtragliche Dammung, Stérke, Art, bautechnische sowie
bauphysikalische Umsetzbarkeit sind zu untersuchen
5 Heizung Austausch des Warmeerzeugers und gleichzeitige Anpassung an den

Warmebedarf des Gebaudes (z.B. Brennwerttechnik mit weit hheren
Jahresnutzungsgraden), Optimierung einzelner Anlagenkomponenten
prufen (Regelung, hydraulischer Abgleich, Pumpe, Thermostatventile,
Dammung von Verteilleitungen).

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&aude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

5 AIBEE Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2
o 12345
E’(whe;zirg?ebedarf 4685 1737
et 62.9%
E;\;SE;’:((;:?;)albedarf 4136 1472
et 64.4%
E:((g)/z(—r:fgl)?smnen 106.1 298
B 62,5 %

Aussteller:

Hottgenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.1
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ENERGIEAUSWEIS  w wonngenae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 27.08.2018 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Musteradresse

Gebéudeteil Wohnhaus

Baujahr Gebaude 1895

Baujahr Anlagentechnik 1991

Anzahl Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (Ay) 555,6 m2

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche erméglichen  (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

28.08.2008

Datum Unterschrift des Ausstellers

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.2.4



ENERGIEAUSWEIS  w wonngenae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

100

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primérenergiebedarf
Gebdaude Ist-Wert

EnEV-Anforderungswert

Endenergiebedarf

Energietrager

CO,-Emissionen ¥ kg/(m?2a)
150 200 250 300 350 400 >400
Energetische Qualitét der Gebaudehille
kWh/(m2a) Gebéaude Ist-Wert H;' W/(mz2K)
kWh/(m2a) EnEV-Anforderungswert H;' W/(mz2K)

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fur .
. . 3) Gesamt in kWh/(m?a)
Hilfsgerate

Heizung Warmwasser

Sonstige Angaben

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme
O nach 8 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt

Alternative Energieversorgungssysteme werden
genutzt fur:

O Heizung 0 Warmwasser
O Luftung O Kihlung
Liftungskonzept

Die Luftung erfolgt durch:

O Fensterliftung O Schachtliftung

O Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung
O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Vergleichswerte Endenergiebedarf

4?9 P . é"é RO IO
L N y &€ O e I
BN < Q g Q é"O o & o &
& NI N S S &
FR R ES &P PO
Q Q & &8 S oL o0
< Q*@ Q§° @;@&Q@
&s S S8
) PN
TELSE
S Ve R
S N

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist

bedingungen erlauben die angegeben Werte keine RiUckschlisse auf den

durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.

Insbesondere wegen standardisierter Rand-

tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-

werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,).

Y freiwillige Angabe

2 nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.2.4

3 ggf. einschlieRlich Kiihlung

R EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Gebéaude:



ENERGIEAUSWEIS  w wonngenae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
157,4 kwWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: W enthalten O nicht enthalten

[0 Das Gebé&ude wird auch gekunhlt; der typische Energieverbrauch fur Kuihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m2 Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kwWh] wasser
von bis [kwWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 28.10.03 26.10.04 80974 14575 1,12 1339 26,3 160,2
Erdgas H 27.10.04 27.10.05 84753 15256 1,10 137,3 274 164,7
Erdgas H 28.10.05 24.10.06 81988 14758 1,07 130,6 26,8 157,4
Erdgas H 25.10.06 22.10.07 63937 11509 1,33 126,3 20,8 147,1

Durchschnitt 157,4

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400 auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

X X XX XN
Q’bg 06’ ~o’°° f f Q'é” .,gb@ ‘i?.éé § f der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
$ ee? ee?’ q@ N .&" é)'b §° & (.)f & dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéaude-
& Q & g ob“’ SO & Qb“’ & ob@ gréRe 20 - 40 KWh/(mz2a) entfallen kénnen.
S & ,{’ & o° §§ @? & \Q@ & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
&$ & &8 Nahwarme beheizten Gebéaudes verglichen werden, ist
o RSN zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
§‘ Qs“’ q‘,‘ q?“’ geringerer  Energieverbrauch als  bei  vergleichbaren
s s 2 Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

D EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhuser

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.2.4 Gebaude:



ENERGIEAUSWEIS  w wonngenae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebéaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden koénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H{). Er ist ein Maf3 fir die durchschnittliche energetische Qualitét aller wéarme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird flir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

FUr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
Musteradresse Hauptnutzung / -
Adresse . . Mehrfamilienhaus
Gebaudekategorie
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung X sind méglich | [] sind nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafl3nahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile Mafnahmenbeschreibung
Warmeerzeugung Austausch des Warmeerzeugers und gleichzeitige Anpassung an den
Warmebedarf des Gebaudes (z.B. Brennwerttechnik mit weit htheren
Jahresnutzuingsgraden), Optimierung einzelner Anlagenkomponenten
prifen (Regelung, hydraulischer Abgleich, Pumpe, Thermostatventile,
Dammung von Verteilleitungen).
Fenster Austausch gegen Fenster mit Warmeschutzverglasung
Warmeverteilung Dammung der ungeddmmten Bereiche der Verteilleitungen gemaf EnEV
Warmeverteilung/Umwalzpumpe vorhandene Umwalzpumpe kann eventuell gegen eine
energiesparende leistungsgeregelte ausgetauscht werden
L] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemafr Nummern

Priméarenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller
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28.08.2008

Datum Unterschrift des Ausstellers

Gebéaude:



ENERGIEAUSWEIS i enwonngenaae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gilltig bis: 01.07.2019 1

Gebaude

Hauptnutzung /

) Schwimmbhallen
Gebaudekategorie

Adresse Musteradresse
Gebaudeteil NaturTherme
Baujahr Gebaude 2000

Baujahr Wérmeerzeuger 2000

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundflache 10513 m?
Anlass der Ausstellung O Neubau J Modernisierung X(Aushang b. 6ff. Gebauden
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Geb&udes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die Nettogrundflache.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

X( Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

02.07.2009

Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS i enwonngenaae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 >1.400

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitét der Geb&udehiille
Gebéaude Ist-Wert kWh/(m2a) Gebaude Ist-Wert Hy' W/(m2K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(mza) EnEV-Anforderungwert Hy' W/(m2K)

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2a)

Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Luftung Kuhlung einschl. Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt

Aufteilung Energiebedarf

Heizung Warmwasser Eingebaute Luftung Kuhlung einschl. Gebaude
[kWh/(m2a)] )
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie
Endenergie
Priméarenergie
Sonstige Angaben Gebaudezonen
« 5 ‘o
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme Nr. Zone Flache [m?] Anteil [%]
O 85 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt 1
Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fur: 2
O Heizung 0O Warmwasser O Eingebaute Beleuchtung
O Luftung 0O Kuhlung 3
Liiftungskonzept 4
Die Liftung erfolgt durch: 5
O Fensterluftung O Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung
O Schachtliftung 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 6
O weitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschlisse auf den tatsédchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundfliche. Die oben als EnEV-Anforderungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modernisierung nach § 9 Abs. 1 EnEV bindend.

1) 2)

freiwillige Angabe nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen
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ENERGIEAUSWEIS i enwonngenaae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
364,7 kWh/(mz2a)

0 200 400 600 800

1.000

1.200

fur Heizung und Warmwasser D

X Warmwasser enthalten

Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
256,5 kWh/(m2a)

50

100 150 200 250

T Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

300 350

1.400>1.400

400 >400

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom ¥

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir
O Heizung 0 Warmwasser X Liftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung X( Sonstiges: Gesamtstromverbr...
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
. Energie- Anteil Klima- Energievebrauchskennwert in kWh/(m2a)
Zeitraum . L . -
Energietrager verbrauch Warmwasser faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwWh] [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas H 01.01.2005 31.12.2008 8271975 1009181 1,09 226,8 28,9 255,7
Heizol 01.01.2005 31.12.2008 623500 76067 1,09 17,1 2,2 19,3
Fernwarme 01.01.2005 31.12.2008 2902000 354044 1,09 79,6 10,1 89,7
Durchschnitt 364,7

Fur die Berechnung des Energieverbrauchskennwerts beriicksichtigte Zeitperiode: 01.01.2005 - 31.12.2008

Verbrauchserfassung - Strom Gebaudekategorie

Zeitraum Ablesewert Kennwert . .
Gebéaudekategorie Schwimmhallen
von bis [kwh] [kwWh/(m2a)]
01.01.2005 31.12.2008 8.951.784 Sonderzonen Saunabereich
256,5 Gastronomie
Wellnessbereich

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Nettogrundflaiche. Der tatsachliche Verbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

durch das Bundesministeriumfir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das

D verdffentlicht im Bundesanzeiger / Internet

Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie
Gebaude:
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ENERGIEAUSWEIS i enwonngenaae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegeben Werte sind auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperaturundinnere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes ab. Er bericksichtigt neben der
Endenergie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Gebé&udes nach 8 9 Abs. 1 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgeb&duden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&audes. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und Standard-
nutzunsbedinungen errechnet und ist ein Mal3 fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarfistdie Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
riicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
transferkoeffizient (Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er ist ein Mal3 fur die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster, etc.) eines Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen guten baulichen Wéarmeschutz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser) wird fur das Gebaude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energievebrauchskennwerten ist durch die
Energieeinsparverordnungvorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der 6rtlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fur Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maglich. Dertatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weichtinsbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Dazu wurden die Daten von einer
groBen Anzahl Geb&aude untersucht und bewertet. Der Vergleichswert ist dabei der flachengewichtete Mittelwert
aus der statistischen Verteilung. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Geb&audetyps. Die Vergleichswerte werden
durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fir Wirtschaft
und Technologie bekannt gegeben.
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal 8§ 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
Musteradresse Hauptnutzung / )
Adresse . . Schwimmhallen
Gebaudekategorie
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung JX( sind moglich | [] sind nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MalRnahmenbeschreibung
Wéarmeerzeugung Ergénzungen bzw. Modifizierungen der Warmeerzeugungsanlage tber

eine Energiemonitor-Messung, Steigerung des Jahresnutzungsgrades
durch MafRnahmen im geringinvestiven Bereich mdglich

Warmwasserbereitung zusatzliche solare Brauchwarmwasserbereitung, Wirtschaflichkeit ist aber s...
abhangig vom tatséchlichen Aufwand und der ortlichen Preise

Energiegewinnung zusatzliche solare Energiegewinnung durch Photovoltaikanlage, Wirtschafli...
abhangig vom tatséchlichen Aufwand und der ortlichen Preise

] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&aude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemall Nummern

Priméarenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

02.07.2009

Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS i enwonngenaae

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 01.07.2019 Aushan g
Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Schwimmhallen

Sonderzone(n) Saunabereich, Gastronomie, Wellnessbereich

Adresse Mustersdresse

Gebaudeteil NaturTherme

Baujahr Gebé&ude 2000

Baujahr Wéarmeerzeuger 2000

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundflache 10513 m?

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
364,7 kWh/(m2a)

0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400>1.400

X Warmwasser enthalten

Vergleichswert dieser Kategorie
fur Heizung und Warmwasser

Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
256,5 kWh/(m2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Vergleichswert dieser Kategorie
fir Strom

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

0 Heizung 0 Warmwasser jZ[ Luftung ]X[ eingebaute Beleuchtung O Kuhlung ]X[ Sonstiges: Gesamtstromverbr...

Aussteller

02.07.2009

Datum Unterschrift des Ausstellers
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